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mun. Comrat, str. Tretiacova, 126 of.13
tel. (+373) 693-12-722

Data evaluarii: 12 noembrie 2025.
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12 noembrie 2025.
Republica Moldova, r-nul Cantemir,
com. Pleseni, extravilan.

Rezultatul evaluarii:

De citre specialistii — evaluatori a firmei “YENIEV LUX” S.R.L. s-a efectuat evaluarea
Teren agricol (numarul cadastral 2142110.001), Republica Moldova, r-nul Cantemir, com.
Pleseni, extravilan. In stare la data de 12 noembrie 2025 pentru vinzare a obiect. Scopul prezen-
tului raport de evaluare este determinarea valorii de piata a teren.

Valoarea estimata este bazatd pe valorile obtinute in urma aplicérii abordarilor de eval-
uare descrise in raport, in conditiile caracteristice pietii actuale ale bunurilor analogice.

Procesul de evaluare s-a efectuat in baza documentatiei prezentate de Beneficiar §i in-
spectirii imobilului de catre evaluator. In baza inspectarii, analizei, opiniilor si metodologiei de
evaluare s-a stabilit ca:

ACTIVUL SUPUS SUPRAFATA Cota parte Valoarea de piata
EVALUARII TOTALA Vs lei RM
Teren agricol
(nr. cad. 2142110.001) 0,21 ha 0,105 ha 7 000

Standardele de evaluare aplicate: Evaluarea s-a efectuat in conformitate cu Legea
Republicii Moldova “Cu privire la activitatea de evaluare” nr. 989-XV din 18 aprilie 2002,
Standarte de evaluare a bunurilor, elaboratr de Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru 2025,
Gid in evaluare nr. 1559 din 24 iunie 2025, Standardele Profesionale Europene de evaluarea pro-
prietatii imobiliare elaborate de TEGOVA (Grupul European al Asociatiilor de Evaluatori), alte
acte legislative si documente normative ale Republicii Moldova.

Moneda evaluarii:

Cursul Euro: 19.6497 Lei pentru 1 Euro.

la cursul oficial al BNM valabil la data evaluarii.
Data examinarii: 12 noembrie 2025

Data evaluarii: 12 noembrie 2025

Data intocmirii raportului: 12 noembrie 2025

Evaluator: Colev G.

Administrator: “YENIEV LUX” SR L. Colev G. Digitally signed by Colev Ghenadi

Date: 2025.TT.12 T4:00:55 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA
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CONDITIILE DE PUBLICARE A REZULTATELOR EVALUARII

Tinind cont de functia evaluarii, publicarea rezultatelor (informarea a treia persoand) se
face in masura necesara Beneficiarului pentru realizarea functiei evaludrii. Publicarea
rezultatelor evaluarii in alte scopuri se efectuiaza doar cu acordul evaluatorului.

Obiectul evaluarii Teren agricol

Numarul cadastral 2142110.001

Adresa Republica Moldova, r-nul Cantemir, com. Pleseni, extravilan

Destinatia Teren agricol

Modul de folosinta Teren pentru gradini

Suprafata tatala, ha 0,21 ha

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

Bunul imobil 2142110.001

Cota parte 1/2

Proprietarul CONSILIUL RAIONAL CANTEMIR , (27.12.2001), Codul Personal
1007601010275

Temeiul inscrierii Hotérirea Judecatoriei nr. 2-5/2015 din 02.10.2015 (2101/18/7908)

Data inregistrarii 24.08.2018

Cota parte 1/2

Proprietarul BISCUP GALINA, (31.08.1959), Codul Personal 2005043042747
Hotérirea Judecatoriei Cantemir cu privire la partajarea bunurilor pro-

Temeiul inscrierii prietate in devalmasie a sotilor nr. 2-5/2015 din 02.10.2015
(2101/24/2595)

Data inregistrarii 28.02.2024

Scopul evaluarii Pentru vanzare

Functia evaluarii Determinarea valorii de piatd
Consiliu raional Cantemir (CDNQO) 1007601010275,

Beneficiar Adresa: Republica Moldova, or. Cantemir, str. Trandafirilor, 2.
IBAN: MDS2TRPDAP222999A11603AC, BIC: TREZMD2X
“YENIEV LUX” S R.L. Adresa juridica: Republica Moldova,

Executor UTA Gagauzia, mun. Comrat, str. Tretiacova, 126 ap.13. Codul fiscal.
1025603004964, Administrator — Colev Ghenadi, tel. +373 693-12-722.

Temei pentru efectuarea Contractul de prestare a serviciilor de evaluare intre beneficiar si

evaluarii executor S R.L “YENIEV LUX”.
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DECLARATIE
la Raportul de evaluare nr. 12-11/2025-03 din 12/11/2025

Subsemnatul / Subsemnata Colev Ghenadi

in calitate de ,, YENIEV LUX” S.R.L., certific prin semnarea prezentei declaratii, ca:

Nu sunt sot/ sotie / ruda pana la gradul IV inclusiv, cu persoane care fac parte din Consiliul de
Administratie / Organele de conducere sau de supervizare a beneficiarului evaluarii si/sau
proprietarului bunului/urilor supuse evaludrii.

Nu m-am lasat influentat de interese personale sau ale unor terti in formularea opiniei proprii,
Nu am fost influentat prin bani, servicii sau favoruri nejustificate pentru serviciile acordate

Am intocmit raportul de evaluare in mod obiectiv, analizind toate aspectele relevante din
activitatea de evaluare;

Afirmatiile sustinute in prezentul Raport de evaluare sunt reale si corecte.
Am realizat personal, inspectia bunului evaluat in Raportul de evaluare.

Am fundamentat concluziile, observatiile si consemnarile din Raportul de evaluare intocmit in
timpul evaluarii exclusiv pe documente analizate, fard alte influente externe si predate
provenind din surse sigure si neechivoce.

Compensarea serviciilor de evaluare pentru efectuarea prezentei lucrari nu depinde in nici o
masura de valoarea stabilita in Raportul de evaluare.

Dispun de un certificat valabil si nu am primit avertizare in ultimele 12 luni de catre Agentia
Goedezie, Cartografie si Cadastru.

Data: 12/11/2025

Nume Prenume: Colev G.

Calificarea: Evaluator al bunurilor imobile
Semnatura;:
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

Activul evaluarii

Teren agricol nr. cad. 2142110.001, amplasat pe adresa: Republica Moldova, r-nul
Cantemir, com. Pleseni, extravilan.

Clientul si utilizarea desemnata

Acest raport are ca scop stabilirea valorii de piata, de lichidare si de Tnlocuire a proprietitii
imobiliare analizate in vederea informarii clientului pentru depunerea in garantie.

Acest raport de evaluare poate fi utilizat doar de clientul Consiliu raional Cantemir
(CDNO) 1007601010275, Adresa: Republica Moldova, or. Cantemir, str. Trandafirilor, 2, care
este solicitantul lucrarii.

Proprietarii activului evaluarii:
15 CONSILIUL RAIONAL CANTEMIR, (27.12.2001), Codul Personal 1007601010275.
15 BISCUP GALINA, (31.08.1959), Codul Personal 2005043042747,

Utilizatorul desemnat: Consiliu raional Cantemir (CDNO) 1007601010275.

Evaluatorul
Executorul evaluarii:

Executorul evaluarii: , YENIEV LUX” S R L. 1n persoana administratorului Colev Ghenadi
Adresa juridicd: Republica Moldova, UTA Gagauzia, mun. Comrat, str. Tretiacova, 126 of.13.
Codul fiscal. 1025603004964, Rechizitele bancare: MD93ML022580000000011247,
B.C. “Moldindconbanc” SA, BIC: MOLDMD?2X, tel. 0693-12-722, e-mail: yenievlux@gmail.com
Calificarea evaluatorului

Colev Ghenadi Ivan evaluator. Experientd in domeniul imobiliar gi evaluarea imobilului
— 15 ani. Poseda Certificate de Calificare: «Evaluator bunurilor imobiliare», seria EI-IX, Ne
0238 din 02.06.2011 (valabil pana la data de 02.06.2016), seria EI-IX, Ne 0446 din 27.06.2019
(valabil pana la data de 27.06.2024), seria EI-X, No 0085 din 13.06.2024 (valabil pana la data de
13.06.2029). Certificate de Calificare: «Expertiza si evaluare materialelor de constructii si
mijloacelor de transporty, Ne 078 din 30.10.2024 (valabil pana la data de 30.10.2029). A evaluat
personal a circa 1 400 rapoarte de evaluare a proprietatii imobiliare in Moldova. Experienta prac-
ticd in domeniul evaludrii din 02.06.2011 pénd in prezent.

Moneda evaluarii

Opinia finala a rezultatelor evaluarii este prezentatd in Euro si MDL. Cursul oficial de schimb
valutar la data evaluarii constituie: 19,6497 MDL/EURO.

Data evaluarii
La baza efectdrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul ofertelor de pe piata
imobiliard la data de 12.11.2025, data la care sunt disponibile datele si informatiile la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.
Evaluarea a fost realizata la data de 12.11.2025.
Data inspectiei
Inspectia activului a fost efectuatd fizic de catre administratorul intreprinderii Colev G.,
Studii superioare UASM, domeniul de formare profesionald Cadastru si Organizare, specialitate
Evaluarea Imobilului, 2009, sub responsabilitatea evaluatorului. Inspectia activului supus
evaluarii s-a realizat, in prezenta beneficiarului sau a persoanelor desemnate de cétre acesta, in
scopul facilitarii accesului si obtinerii informatiilor necesare. Identificarea proprietatii s-a
efectuat pe baza datelor si documentelor furnizate de catre beneficiar, iar responsabilitatea pentru
exactitatea si veridicitatea acestor informatii revine beneficiarului. Inspectia a fost efectuata
vizual bard acoperirea defectelor ascunse, data inspectarii fiind indicatd pe fiecare poza.
Inspectarea obiectului evaludrii a fost realizatd pe data 12.11.2025 personal de citre
evaluatorul certificate Colev G. 1n prezenta Presedintele raionului - Culicovschii P..



“YENIEV LUX” S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

Data emiterii raportului de evaluare
Raportul de evaluare este emis la data de 12.11.2025.

Tipurile de valori utilizate

Conform SEV 102 si Ghidul in evaluare: Evaluarea bunurilor imobile, tipurile de valori
descriu premisele sau cerintele fundamentale pe care se vor baza valorile raportate. Este esential
ca tipul (sau tipurile) valorii sa fie adecvat(e) termenilor de referintd si utilizarii desemnate a
evaluarii, deoarece tipul valorii poate influenta sau dicta evaluatorului selectarea metodelor de
evaluare, a datelor de intrare si aipotezelor si, in final, valoarea.

Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si n care part,ile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si bard constrangere.

Valoarea de lichidare reprezintd suma care ar fi obtinuta cand un activ sau grup de active
se vinde 1n cadrul procesului de lichidare, vanzatorul fiind constrans sa vanda pana la o anumita
data.

Valoarea de inlocuire reprezintd costurile necesare pentru obtinerea unui bun imobil
alternativ, care are o utilitate echivalenta cu cea a bunului evaluat, fie sub forma unui echivalent
modern cu functionalitate similara, fie sub forma unei copii exacte a bunului imobil supus
evaluarii.

Natura si amploarea activitatilor evaluatorului sioricare limitari ale acestora

Parte integrantd a prezentului raport sunt urmatoarele supozitii si restrictii principale:

- Prezentul raport este valabil numai integral si numai in scopurile indicate in el

- Continutul cuprins 1n cadrul acestui raport, precum si valoarea finald este

valabild numai la data evaluarii;

- Evaluatorul nu poartd raspundere pentru descrierea juridica a drepturilor asupra
proprietatii evaluate sau pentru chestiunile ce tin de examinarea drepturilor de proprietate.
Dreptul proprietatii evaluate se considerd autentic. Proprietatea evaluatd se considerd libera de
orice pretentii sau restrictii, in afara de cele indicate 1n raport;

- Evaluatorul presupune lipsa oricaror factori ascunsi, care influenteaza evaluarea si
starea proprietatii. Evaluatorul nu poartd raspundere pentru existenta unor asemenea factori
ascunsgi, nici pentru necesitatea elucidarii lor; 4

- Datele obtinute de catre evaluator si care se cuprind 1n raport se considerd veridice.
Informatia ce tine de domeniul concret, precum si alte date statistice au fost obtinute din surse
pe care evaluatorul le considerd fiabile. Cu toate acestea, Evaluatorul nu poate garanta o
precizie absoluta a informatiilor, de aceea in cazurile cind este necesar, se indicé sursa acestora,

- Nici clientul, nici evaluatorul nu poate folosi rapomil altfel, decat conform prevederilor
prezentului contract;

- Informatia rezultantd evaludrii este strict confidentiald si poate fi oferitd numai in
cazurile prevazute de legislatia in vigoare a Republicii Moldova;

- Parerea evaluatorului relativ la valoarea proprietdtii este valabila numai la data
evaluarii. Evaluatorul nu-si asuma nici o raspundere privind schimbarea factorilor economici,
juridici, sociali, legislativi si a altor factori, care pot interveni dupa data evaluarii, influentand
situatia economica din tard si respectiv, valoarea obiectului evaluarii;

- Raportul de evaluare contine opinia profesionald a evaluatorului relativ la valoarea
imobilului si nu reprezintd garantia ca bunul imobil va fi comercializat in mod obligatoriu la
pretul indicat in prezentul raport;

- Acest raport nu poate servi ca bazd pentru depunere de marturie in justitie, sau in
numele acesteia, atdta timp cat nu a existat o intelegere prealabild in acest sens.
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Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au avut urmatoarele
surse:

1. Codul Civil al Republicii Moldova, nr. 1107-XV din 06.06.2002. M.O. al RM., nr. 82- 86 din
22.06.2002;

2. Legea cu privire la activitatea de evaluare nr. 989-XV din 18.04.2002;

3. Legea cu privire la ipoteca nr. 142 din 26.06.2008,

4. Standardele de evaluare a bunurilor, elaborate de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru,
2025:

5. Ghid in evaluare: Evaluarea bunurilor imobile NR. 1559 din 24.06.2025;

6. Codul Fiscal nr. 1163 din 24.04.1997,

7. Culegerea Indicilor comasati comasati ai valorii de reconstituire a cladirilor si constructiilor
pentru reevaluarea mijloacelor fixe (editie 1969-1972);

8. Datele oficiale publicate de Biroul National de Statisticd al RM (www.statistica. md);

9. Datele oficiale publicate de Banca Nationala a Moldovei (www.bnm.md);

10.10.Informatii de pe site-urile www.laramd/; www.maklermd/;, www.999.md/,
www.proimobil. md/; www.axaimobil md/; www.remax.md/; www.gaga. md.

11. Actele de proprietate oferite de catre proprietar.

Ipoteze speciale

Ipoteze:

Evaluatorul a examinat activul evaluarii si a identificat proprietatea impreund cu proprietarul
sau reprezentantul acestuia; locatia indicatd si limitele proprietdtii indicate de proprietar se
considerd a fi corecte. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si
descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

Evaluatorului nu-i revine nicio responsabilitate privind situatia juridicd a proprietatii
imobiliare evaluate, proprietarul avand intreaga raspundere pentru datele si informatiile puse la
dispozitia evaluatorului, fapt pentru care se presupune ca actele de proprietate sunt valabile, iar
proprietatea imobiliard in speta‘ poate fi vanduta‘, daca nu se specifica altfel.

Aspectele juridice legate de proprietatea imobiliard evaluatd se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au fost luate in considerare bara a se
efectua verificdm sau investigatii suplimentare.

Se presupune ca detinerea si administrarea proprietatii imobiliare se face cu responsabilitate,
in scopul celei mai bune utilizari.

Informatiile furnizate de terti sunt luate in considerare, Insd bard ca evaluatorul s poata
avea o garantie asupra acuratetei acestora.

Situatia proprietatii imobiliare de la data evaluarii si scopul evaludrii au determinat
selectarea metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora.

Se presupune cd proprietatea imobiliard si exploatarea acesteia nu contravin Tn niciun fel
reglementarilor legale, inclusiv cele privind mediul inconjurdtor, in afara cazurilor cand astfel de
situatii sunt expuse, deschise si luate in considerare 1n prezentul raport de evaluare.

Evaluatorul considera ca premisele si estimarile avute in vedere la aplicarea metodelor de
evaluare sunt rezonabile tinand cont de datele si informatiile disponibile la data evaluérii;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului de evaluare s-a Uacut tindnd

Valorile estimate pot ft utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele
trebuind analizate si intelese tindnd cont si de metodele folosite pentru obtinerea lor;

Specialist: utilizarea si rolul unui specialist

La efectuarea prezentei evaludri, evaluatorul nu a avut necesitatea sa implice in procesul de
evaluare un specialist extern.
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Factorii de mediu, sociali si de guvernanta
Evaluatorul nu a identificat careva factori de mediu, sociali si de guvernantd care sd influenteze
valoarea activului.

Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate
Raportul de evaluare este de tipul unui document narativ scris, detaliat.

Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe part,i, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei gi contextului in care urmeaza s apara. Publicarea, partiala
sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au Uacut referiri
anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. Evaluatorul isi declind orice
responsabilltate care ar rezulta din utilizarea acestui raport in alt scop. Acest raport este executat
strict pentru Clientul prezentei evaludrii si poartd caracter confidential. Acest raport nu poate
servi ca baza pentru depunere de marturie in justitie, sau Tn numele acesteia, atdta timp cit nu a
existat o Intelegere prealabila in acest sens.

Conformitatea cu SEV

Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru
general (IVS - Cadru general) si SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101).

Misiunea de evaluare a fost condusé in acord cu prevederile SEV 102 - Documentare si
conformare (IVS 102), prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV
103 - Raportare (IVS 103).

Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a tinut
cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400).

Scopul evaludrii fiind stabilirea valorii de piatd, de lichidare, de inlocuire a proprietatii
imobiliare analizate in vederea informarii clientului cu privirea la valoarea de piatd a dreptului
de proprietate asupra proprietatii imobliare detinuta de acesta cu respectarea de prevederile SEV
230.

IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE

1. Raportul de evaluare este valabil doar in volum complet si doar in scopuri mentionate in el.

2. Evaluatorul nu poartd raspundere pentru verificarea corespunderii utilizarii curente a
proprietatii imobiliare destinatiei legale. Proprietatea evaluatd se considerd liberd de orice
reclamatii sau restrictii, inafard de cele expuse in raport.

3. Procesul de evaluare s-a efectuat in baza informatiei puse la dispozitie de catre Beneficiar.
Evaluatorul nu este obligat sd verifice autencitatea acestei informatii de aceea rezultatul evaluarii
este valabil doar in cazul veridicitatii documentatiei prezentate pentru evaluare.

4. Evaluatorul nu este obligat sd anexeze la raport absolut toate materialele (fotografii,
planuri, desene tehnice, etc.) privind obiectul evaluat. Toate desenele si fotografiile sunt incluse
in raport pentru a ajuta cititorul sa-si formeze o impresie generala despre proprietatea estimata.

5. Evaluatorul presupune lipsa unor factori latenti, substantelor periculoase si/sau ddunatoare
ce pot influenta procesul de evaluare, starea proprietatii, starea constructiilor sau a solului.
Evaluatorul nu poartd raspundere pentru existenta acestor factori §i nici pentru necesitatea
depistarii lor.

6. Atit clientul, cit si evaluatorul nu pot utiliza raportul de evaluare in alt scop decit cel
specificat de contractul de prestare a serviciilor de evaluare sau de raportul de evaluarte.

7. Evaluatorul nu este obligat sd se prezinte in judecatd in ceea ce priveste efectuarea
evaluarii, decit daca aceasta obligatie este autentificatd prin chemare oficiala.

8. Concluzia evaluatorului 1n privinta estimarii valorii de piatd este valabila doar la data
evaluarii. Evaluatorul nu poarta responsabilitate pentru modificarile factorilor economici, juridici

9
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sau alti factori ce pot aparea dupa data evaludrii si pot influenta valoarea de piatd a proprietatii
evaluate.

9. Raportul de evaluare contine opinia, concluzia profesionald in ceea ce priveste valoarea de
piata a proprietatii i nu este o garantie ca obiectul evaluat poate fi vindut pe piata libera la pretul
specificat in raport.

10. Evaluatorul va include in raport material suplimentar (fotografii, scheme etc.) doar in
masura necesitatii informarii beneficiarului cu proprietatea evaluate.

NOTIUNI DE BAZA UTILIZATE iN PROCESUL DE EVALUARE
Baza evaluirii: valoarea de piata.
Valoarea de piati — suma estimata, pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluarii
intre un cumpdarator hotdrdt sd cumpere §i un vanzator hotarat sa vanda, intr-o tranzactie libera
(nepartinitoare), dupd un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostintd de
cauzd, prudent i fard constrangere;
Valoarea de garantare a creditului ipotecar (Mortgage Lending Value) - este valoarea pro-
prietatii determinatd printr-o estimare prudentd a vandabilitatii viitoare a proprietatii pe baza as-
pectelor mentenabile pe termen lung ale proprietatii, conditiilor normale si locale ale pietei, uti-
lizarii curente si utilizarilor alternative adecvate ale proprietatii (conform SIE).
Tipul valorii estimate — categoria valorii estimate, stabilitd in conformitate cu scopul evaluarii;
Evaluare — procesul de determinare a valorii obiectului evaluirii la o datd concretd tindndu-se
cont de factorii fizici, economici, sociali si de altd naturd, care influenteaza asupra valorii;
Valoarea de inlocuire - suma cheltuielilor totale necesare pentru constructia unei cladiri sau
constructii analogice obiectului evaluarii, calculatd in baza preturilor de piata, existente la data
evaluarii, finind cont de uzura cladirii sau constructiei evaluate.
Valoarea de lichidare - (sau valoarea de vinzare fortatd) - valoarea bunului imobil in cazul in
care obiectul evaluarii este sau urmeaza a fi instrainat intr-o perioadda de timp foarte scurta si
in conditii de expunere pe piata diferite de cele necesare pentru a obtine cel mai bun pret de
piata.
Drepturi evaluate:

Conform Codului Civil al Republicii Moldova dreptul de proprietate asupra bunului include
dreptul de posesiune, de folosintd si de dispozitie. Posesiunea presupune stapinirea efectiva a
bunurilor, folosirea constd in intrebuintarea calitatilor utile ale bunurilor, iar dispozitia bunurilor
prevede determinarea destinului lor. Proprietarul are dreptul de a efectua cu bunurile sale orice
actiune, tranzactie care nu contrazice legislatiet R M. si nu incalca drepturile si interesele altor
persoane. Drepturile de proprietate asupra bunurilor imobiliare pot fi limitate de existenta unor
drepturi care apartin altor persoane si care pot fi impuse prin lege sau apar in rezultatul acordului
mutual.

PROCESUL DE EVALUARE

Procesul de evaluare reprezintd o consecutivitate de proceduri, care sunt utilizate de catre
evaluator pentru a estima valoarea bunului imobiliar. Procesul evaluarii constituie urméatoarele
etape:

1.Definirea misiunii de evaluare;

2.Colectarea si analiza datelor;

3.Aplicarea metodelor de evaluare;

4 Reconcilierea valorii §i estimarea valorii finale;

5.Intocmirea raportului de evaluare
Definirea misiunii de evaluare include urmétoarele elemente:

e Inspectarea obiectului evaluarii.

e Identificarea drepturilor patrimoniale care sunt evaluate.

e Determinarea scopului evaluarii

e Determinarea bazei de evaluare
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¢ Determinarea datei de evaluare
Corectitudinea rezultatelor evaluarii depinde de exacticitatea st volumul datelor
analizate.Datele colectate de evaluator trebuie sd fie adecvate obiectului evaluarii, exacte (sa
reflecte situatia reald la data evaluarii), sa fie demne de incredere, sa fie complete.
Conform standardelor activitatii profesionale la evaluarea bunurilor imobiliare sunt
utilizate 3 abordarii:
1. Abordarea prin piata

Metoda datd presupune estimarea valorii de piatd a bunului imobil in baza analizei comparative
a bunurilor immobile similare obiectului evaludrii care au fost vindute recent si ajustarii
preturilor de vinzare pentru diferentele ntre aceste bunuri si obiectul evaluarii.

2.Abordarea prin cost
Metoda datd consta in estimarea valorii de piatd a obiectului evaluarii ca totalitatea cheltuielilor
necesare pentru procurarea terenului si crearea obiectului lui in starea curentd sau reproducerea
calitatilor lui de consum. Metoda cheltuielilor necesitd determinarea marimii deprecierii
acumulate.

3.Abordarea prin venit
Metoda data presupune estimarea valorii obiectului evaluarii in baza venitului operational net ce
poate fi generat de acest obiect in viitor.
Aplicarea metodei veniturilor se efectueaza in doua etape:
3. prognozarea veniturilor viitoare;
4 determinarea valorii prezente a veniturilor viitoare.
In cadrul acestei metode sint aplicate doud metode de estimare a valorii:
(D) capitalizarea directa;
(2) actualizarea fluxurilor de numerar.
Metoda data nu s-a aplicat deoarece obiectul nu are scop sa aduca venit.

RECONCILIEREA VALORII SI ESTIMAREA VALORII FINALE

Concluzia referitoare la valoarea finald a obiectului evaluat se bazeazd pe estimarile valorii
rezultate din metodele de evaluare aplicate. In masurd mai mare sau mai mici valoarea fiecirei
metode diferd de la caz la caz. Valoarea finald de estimare se determind in baza aplicérii unei sau
mai multor metode de evaluare a rezultatelor pentru cazul concret al evaluarii, luind in
consideratie tendintele de dezvoltare a pietei locale a bunurilor imobile, scopul evaluarii,
cantitatea si calitatea informatiei posedate, intuifia si experienta profesionald a evaluatorului.
Pentru determinarea valorii finale s-a aplicat metoda ponderii.

INFORMATIILE DISPONIBILE
Evaluarea a fost realizatd in baza informatiilor furnizate de cétre Client, ca raspuns la
solicitarea expresd de date adresatd acestuia. Toate informatiile primite au fost tratate ca fiind
credibile, in lipsa unor indicii contrare. Cu toate acestea, evaluatorul nu 1si asuma responsabili-
tatea pentru integritatea si exactitatea acestora. In consecintd, sursa fiecirei informatii utilizate va
fi mentionata explicit in raport.

Datele privind suprafetele si caracteristicile fizice ale imobilului au fost obtinute din ...
Registrul bunurilor imobile, documentatia cadastrala disponibila ..... si observatiile directe efec-
tuate Tn cadrul inspectiei la fata locului. Masuratorile au fost interpretate in conformitate cu
Codul masurarilor aprobat de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru si cu prevederile SEV
104 — Informatii si date de intrare, respectiv SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

DOCUMENTE DEPISATE
- Certificat din baza electronic Regisrrul bunurilor imobile pentru efectuarea tranzactiilor Teren
agricol (2142110.001).
- DEMERS nr. 380/5-4 din 10.11.2025.
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CEA MAI BUNA SI EFICIENTA UTILIZARE
Cea mai buna si eficientd utilizare este determinatd drept utilizarea posibild si rationala
care va asigura cel mai inalt pref curent la data evaludrii. Determinarea celei mai bune si efi-
ciente utilizari se bazeaza pe opinia evaluatorului si pe capacititile sale de analiza, astfel utiliz-
area indicatd 1n analiza este o opinie, si nu o realitate.

Posibil din punct de vedere Permis din punct de vedere juridic:
fizic: - corespunde legislatiei in
- existd acces la cdile de P .| constructii;
transport si de comunicatii; - "] - legislatia ecologica si protectia
- indeplineste conditiile mediului ambinat (nu provoaci
inginero-geologice; daune);
- conform caracteristicilor fizice . . ) - corespunde documentatiei de
utilizarea bunului evaluat Conditiile de bazi a prin- constructie,
corespunde modului de folosinti cipiului celei mai bune si

eficiente utilizari analizate

sub aspectul bunului imobil

evaluat

Eficientd maximi Utilitatea economici:

- obtinerea venitului din
chirie;

A
A 4

- utilizarea conform destinatiei
actuale (locativd);
- chirie A (bun imobil locativ);

Posibilitatea de realizare fizicd — utilizarea trebuie sa fie posibila fizic, variantele de utilizare pot
fi limitate de caracteristicile fizice ale obiectului (suprafata, dimensiunile in plan, etc.)

Utilitatea economicd — evaluarea reald a cererii de piatd pentru utilizarea presupusa este un fac-
tor foarte important, toate variantele de utilizare posibile fizic i admisibile juridic care nu
corespund utilitdtii economice sunt respinse, iar cele ramase permit evaluarea unui venit po-
tential net.

Eficientd maximd — trebuie de ales cea mai rentabild si rezonabild utilizare dintre toate varian-
tele juridic admisibile, fizic posibile si economic utile. Tindnd cont de tipul constructiei, putem
afirma ci ea indeplineste conditia celei mai bune si eficiente utilizdri. In conditiile celei mai bune
si eficiente utilizari, perioada de marketing, care reprezintd timpul necesar pentru expunerea obi-
ectului pe piatd si obtinerea pretului maximal posibil in rezultatul vanzarii lui constituie de la 3 —
6 luni.

ANALIZA PIETII IMOBILIARE
Valoarea oricdrui obiect imobil mereu se concepe si are sens in contextul dezvoltarii
pietii imobiliare. Piata imobiliard este foarte diversa si se determind printr-o multitudine de ca-
racteristici. Piata imobiliard este o acumulare de mecanisme prin intermediul cérora se transmit
drepturile de proprietate si interesele legale de ele, se stabilesc preturile imobilelor si se re-
portizeaza diversele oportunitati ale obiectelor comparabile.

Piata imobiliard include aceleasi mecanisme ca si restul pietilor: cererea, oferta, pretul, co-
curenta. Insa spre deosebire de restul pietilor, piata bunurilor imobiliare foarte elasticad deoarece
volumul lor nu este limitat.

Piata -forma organizarii productiei care asigurd interactiunea dintre producere §i consum
prin intermediul pretului.

Cerere - totalitatea bunurilor care agentii economici in calitate de cumparatori sunt gata sa
cumpere ia un anumit pret, intr-un anumit timp.

Oferta - totalitatea bunurilor oferite pe piatd mtr-un anumit moment de timp.

Piata imobiliard a aparut dupd efectuarea procesului de privatizare in dezvoltarea sa piata
imobiliard permanent trece in perioade de crestere si descrestere ca i toate fenomenele econom-
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ice. Subiectii pietii imobiliare sunt vinzatorii $i cumparatorii obiectelor imobiliare, utilizatorii
bunurilor imobiliare si agentii intermediari de marketing,

Luand 1n considerare caracteristicile sitului, se poate determina ca cea mai buna utilizare a
sitului este - o zond pentru teren arabil sau pentru plantarea culturilor perene.

La momentul evaluarii, costul mediu al terenurilor agricole din partea de sud a variat intre
2200-3200 euro pe 1 hectar. Costul este influentat de factori precum suprafata, forma, calitatea,
accesibilitatea la transport, accesibilitatea la comunicatii de inginerie.

II. DESCRIEREA OBIECTULUI

Nr.cadastral 2142110.001
Adresa r-nul Cantemir, com. Pleseni, extravilan
Destinatia Agricol
Modul de folosinta Teren pentru gradini
Suprafata totala 0,21 ha

Tipul hotarelor Generale
Domeniul Privat

Forma terenului Neregulata
Locatie Periferie
Prezenta cladirilor -

Gradul de asigurarea cu elemente de in- Nu sunt
frastructurd inginereasci:

Grevarea drepturilor patrimoniale: Nu este

Accesul

drum pamant

IDENTIFICAREA BUNULUI IMOBIL

Portal informational Agenba Geoderi, Catograne 3 Cadasiiy 4 Repubbch Maksava
e-Cadastru Institutia Publica Cadastrul Bunurilor imoblle

Marinova Eughenta/Camera de Comest sl industie

o ERRROE®
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Portal nformational Agentia Geodenie, Cartogratie si Cadasiru a Republic Mokiova
e-Cadastru Institutia Publica Cadastrul Bunurilor imobile

III. DETERMINAREA VALORII DE PIATA

3.1. ABORDAREA PRIN PIATA

In cazul efectudrii unei tranzactii comerciale, pretul tranzactiei reprezinti cel mai bun
indicator al valorii de piatd a proprietatii imobiliare. In cazul cind proprietatea imobiliard nu a
participat niciodatd intr-o tranzactie de vinzare-cumpdrare sau informatia privind detaliile
tranzactiilor anterioare nu este disponibila, valoarea de piatd a proprietatii poate fi determinatd in
baza datelor despre preturile de vinzare a proprietatii imobiliare similare proprietatii subiect.

Abordarea prin piatd modeleazd comportamentul participantilor la piata imobiliard, in
baza datelor despre tranzactiile efectuate recent la care au participat obiectele similare obiectului
evaludrii sau in baza ofertei curente a proprietatilor imobiliare similare. Criteriul de selectare a
obiectelor similare presupune asemanarea acestor obiecte cu obiectul evaluat dupa
caracteristicile de bazd. Preturile proprietatilor imobiliare similare sunt ajustate, pentru
diferentele intre obiectele similare si proprietatea imobiliard evaluatd. Daca obiectul evaluarii
este un bun imobiliar specializat sau poseda anumite calitdti economice §i tehnice unice, ce nu
sunt tipice pentru piata imobiliara, aplicarea metodei vinzarilor comparabile nu este apropriata.

Determinarea valorii obiectului evaludrii prin metoda vinzarilor comparabile s-a efectuat
in urmatoare etape:
colectarea si analiza datelor de piatd in scopul selectarii proprietatilor comparabile;
identificarea unitatilor si elementelor de comparatie;
determinarea marimii ajustarilor;
comparatia obiectului evaluat cu obiectele similare , Tn scopul ajustarii preturilor de vinzare a
obiectelor similare;

e analiza preturilor ajustate ale proprietatilor comparabile pentru a determina valoarea de piatd a
proprietatii evaluate.
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Bunurile imobile obiectului evaluarii

Obiecte analogice

activului evaluat

activ comparabil

activ comparabil

activului evaluat

activului evaluat

nr.1 nr.2 nr.3 nr.4
T ——— https://999.md/ https://999.md/ https://999.md/ https://999.md/
4 /84560077 /102578463 /88322308 /102097142
Pretul (Euro) 6 206 12 025 184 299 26 971
Suprafata totald (ha) 0,21 1.6 3.4317 63,2588 7,9663
Republica Republica Republica Republica Republica
Moldova, r-nul | Moldova, r-nul | Moldova, r-nul | Moldova, r-nul | Moldova, r-nul
Amplasarea Cantemir, com. Cantemir, sat. Cantemir, sat. Cantemir, sat. Cantemir, sat.

Pleseni, Epureni, ex- Visniovca, ex- |Samalia, extravi- | Baimaclia, ex-
extravilan travilan travilan lan travilan
Tivsiit de pipttans Drept de;plin de | Drept d;plin de | Drept d;plin de | Drept d;plin de | Drept d;plin de
proprictate proprictate proprictate proprictate proprictate
Conditiile de finanfare de piata de piata de piatd de piatd de piatd
Conditiile de tranzactie oferta oferta oferta oferta ofertd
Conditiile pietii (data evaludrii) noembrie 2025 | septembrie 2025 | noembrie 2025 august 2025 noembrie 2025
Drum de acces pamant pamant pamant pamint pamant
Retele ingineresti - - - - -
Prezenta cladirilor liber liber liber liber liber
Destinatia utilizarii Agricol Agricol Agricol Agricol Agricol
Estimarea valorii de piatd a terenului prin abordarea prin piati
Obicecte analogice
: : activ comparabil | activ comparabil | activului evaluat | activului evaluat
activului evaluat
nr.1 nr.2 nr.3 nr.4
1 2 3 4 5 6
Republica Republica Republica Republica Republica
Moldova, r-nul | Moldova, r-nul Moldova, r-nul | Moldova, r-nul | Moldova, r-nul
Amplasarea Cantemir, com. Cantemir, sat. Cantemir, sat. Cantemir, sat. Cantemir, sat.
Pleseni, Epureni, ex- Visniovca, ex- Samalia, ex- Baimaclia, ex-
extravilan travilan travilan travilan travilan
Pretul (Euro) 6 206 12 025 184 299 26 971
Suprafata totald (ari) 0,21 1,6 34317 68,2588 7,9663
Pretul 1 ar (Euro/a) 3879 3504 2700 3386
Drept de proprictate Drept deplin de | Drept deplin de | Drept deplinde | Drept deplinde | Drept deplin de
proprictate proprictate proprictate proprictate proprictate
Ajustare 1.00 1.00 1.00 1.00
Pret ajustat, EUR 3879 3504 2700 3386
Conditiile de finantare de piatd de piatd de piatd de piatd de piatd
Ajustare 1.00 1.00 1.00 1.00
Pret ajustat, EUR 3879 3504 2700 3386
Conditiile de tranzactie ofertd ofertd ofertd ofertd ofertd
Ajustare 1.00 1.00 1.00 1.00
Pret ajustat, EUR 3879 3504 2700 3386
Data evaludrii noembrie 2025 | septembrie 2025 | noembrie 2025 august 2025 noembrie 2025
Ajustare 1.00 1.00 1.00 1.00
Pret ajustat, EUR 3879 3504 2700 3386
Reducerea prefului in procesul de pret de oferta pret de oferta pret de oferta pret de oferta
licitatie
Ajustare 0.90 0.95 0.95 0.95
Pref ajustat, EUR 3491 3329 2565 3217
Republica Republica Republica Republica Republica

Moldova, r-nul

Moldova, r-nul

Moldova, r-nul

Moldova, r-nul

Moldova, r-nul

Amplasarea Cantemir, com. Cantemir, sat. Cantemir, sat. Cantemir, sat. Cantemir, sat.
Pleseni, Epureni, ex- Visniovca, ex- Samalia, ex- Baimaclia, ex-
extravilan travilan travilan travilan travilan
Ajustare 1,00 1,00 1,00 1,00
Pref ajustat, EUR 3491 3329 2565 3217
Suprafata terenului (ha) 0,21 1.6 34317 68,2588 7,9663
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Ajustare 1,00 1,00 1,10 1,00
Pret ajustat, EUR 3491 3329 2822 3217
Destinatia utilizarii Agricol Agricol Agricol Agricol Agricol
Ajustare 1.00 1.00 1.00 1.00
Pret ajustat, EUR 3491 3329 2822 3217
Consolidare terenului Da Da Nu Nu Da
Ajustare 1.00 1.05 1.05 1.05
Pret ajustat, EUR 3491 3495 2963 3378
Drum de acces pamant pamant pamant pamint pamant
Ajustare 1,00 1,00 1.00 1.00
Pref ajustat, EUR 3491 3495 2963 3378
Retele ingineresti - - - - -
Ajustare 1,00 1,00 1.00 1.00
Pref ajustat, EUR 3491 3495 2963 3378
Corectie bruta 0,90 0,99 1,09 0,99
1 - 1 - -
Medie ponderata 3495
Costul total al parcelei, EUR/LEI 734 14 422

Valoarea de piatd, a teren agricol (nr. cad. 2142110.001), amplasat in Republica Moldova,
r-nul Cantemir, com. Pleseni, extravilan, 1n stare la data de 12 noembrie 2025 constituie:

14 000 (paisprezece mii) lei R.M.
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IV. RECONCILIEREA VALORII SI ESTIMAREA VALORII FINALE DE
DETERMINARE A VALORII DE PTIATA

La evaluarea proprietatii, evaluatorul a folosit o abordarea prin piatd, abordarea prin venit
si abordarea prin cost nu a fost folosita.

a obiectulu.

Mai jos sunt rezultatele fiecarei abordari si ratiunea concluziei finale despre valoarea de piata

Abordarea de evaluare Cost, lei
Abordarea prin cost -
Abordarea prin piatd 14 000

Abordarea prin venit

Pentru determinarea valorii finale s-a aplicat abordarea ponderii.

abordarea de evaluare

i Indicatori ab Qrdarea ab prde}rea abordarea
prin cost prin piatd prin venit
1 | Valoarea, lei - 14 000 -
2 | Fiabilitatea si caracterul complet al informatiilor - 1,00 -
3 | Capacitatea de a lua in considerare intentiile reale 1.00
ale cumpératorului gi vAnzatorului, conditiile pietei - ’ -
4 | Capacitatea de a lua in considerare dimensiunea, ) 1.00 i
locatia, rentabilitatea obiectului ’
5 | Ipotezele facute in calcule - 1,00 -
6 | Greutati de fiabilitate a metodei - 1,00 -
7 | Valoarea obiectului de evaluare, determinatd prin
. - 14 000 -
abordarea de calcul, lei
8 | Valoarea de piata a obiectului de evaluare lei 14 000

Valoarea de piatd, a teren agricol (nr. cad. 2142110.001), amplasat in Republica Moldova,
r-nul Cantemir, com. Pleseni, extravilan, 1n stare la data de 12 noembrie 2025 constituie:
14 000 (paisprezece mii) lei R.M.
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De vanzare teren exiravitan in Cania t-n Cantemis

Teren in 3 numere cadastrale separate

supratata total 1 6ha (proprietate privata)

pentru contact sunati cu incredere la numanl acesta 00353863730786
watsup , viber , telegram

putin negociabil

Tun yvacrea Noa cenucroe xoxicTeo AchanuTmponaiman Tpacca
Tnougan ywacTra 1600 comor Pacnonoaen Bie HACENENHOTD NYMKTA
Bowmrer ana cix 76 bal PRAoM ¢ necom

120 000 nees

Kanremup, O

+353 8637307

Camide woCTpeGORINIIIE 810 0 MO

Teren Agricol r.Cantemir, s. Visniovca

SatAVisniovc

. MnoTeunbii KanbKkynaTop

Executorul judecatoresc POSTOVAN-UNGUREANU Ala anunta pentru data de 24 11 2025 ora 10,30,
lictata
publica de vanzare a bunurilor imobile

1. Teren agricol, cu nr cadastral 2161303 010, supraata 0,6248 ha, pretul evaluat 42701 lei
2 Teren agricol, cu nr.cadastral 2161303009, suprafata 1,4029 ha, pretul evaluat 95879 lei
3. Teren agricol, cu nr cadastral 2161303 008, suprafata 1,4040 ha, pretul evaluat 95054 let

Doritoril de a participa la licitatia publica, vor depune preventiv, dar nu mai tirziu de data de 2111 2025, la
contul special al esc deschis la suc Leova, c | 35127698, IBAN
MD17MLD00000000022392181, MOLDMD2X318, acontul in manme de 5 % din pretul initial al bunului si
taxa de

participare la licitabe in marime de 60 lei

Doritorii pot face cunogtina cu caractensticile bunurilor expuse vinzarii 5i actele aferente acestora la locul
depunerii documentelor, in incinta biroului

Tun yuacrea Mo cenucsoe xosmict
Mnowaas Jemm 3 conm
234 534 MDL
Kanremup, BuwHésxa, Oxkpauna

+373 60 500087

+353 863730766

Monaosa, Kaurenmp

Enypenes, Oxpauna

Kynura pexnawy ua caire

oo oo ()w

YCNMicr

8 ofwoenern: 4 wos. 2025, 08:00

Npagas

Mpocuarpa 121 (cerapn 6

234 534 MDL

+373 60 500087

Ompaswn, coobamesme

Kawremnp, Buunésxa
Oxpanna

KynuTa pexnamy ua caire
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AFISHA

O @ O Donee C’) A

flama o

omnesain: 29 wap. 2025, 19:04
Tum: Mpaase

Nipocsarpe.

270000 €

6.25688 hectare
Detali terenur

0 161 ha — 2155202 080

01608 ha - 2156202091
20.267 ha - 2155202935 [Li—
37628 ha - 2156202 038

14611 ha - 2166202937
2.0545 ha - 2156202.938 ==ra

1.3082 ha - 2156202.939

13763 ha - 2156202 040 Kanewnp, LWiamanwn
13,0434 ha — 2165202 941 Oxpaar

102666 ha — 2166202 942
26214 ha - 2156202.943

28556 ha - 2155202.044

4373 79 001008

Pentru mai multe detali i discufil despre prej, va ugam &3 ne contactall

KynuTe paknasy wa caite

Tan yuacrra Toa cenucroe xoaRdcr
nousany semmm 68 rextape
Bee yuacTin

270000 €

Kautemump, Wamanus, Okpanna
+373 79 001008 -

+373 60 500087

. MnoTeuNsil KanskynsTOp
) Kanrewnp,

Batmakns, OKpana

Executorul judecatoresc POSTOVAN-UNGUREANU Ala anunta pentru data de 06 11 2026 lofam b wtpano
ora 10,00, lickatia publics de vinzare a terenurilor agricole, R-nul Canternir, STIERTINNIE extravitan wanuBatLCH

1 Teren agricol , nr.cadastral 2112110 49, supe 1,8502 ha - pret 122186,70 MOL
2 Teren agricol , nr cadastral 2112204 016, supr 1,1091 ha - 73244,70 MDL

3 Teren agricol , nr cadastral 2112110 052, supr 1,8502 ha - 122186,70 MOL

4 Teren agricol nv cadastral 2122104 136, supr 0,4701 ha - 31045,50 MDL

5 Teren agricol v cadastral 2112206013, supr. 1.1081 ha - 73179 MDL

[ agricol v cadastral 2112205 020, supr. 1,086 ha - 73179 MOL

7 Teren agricol nv.cadastral 2122104 137, supr. 0,4700 ha - 31038,30 MOL

Dorftork de & participa la licitatia publica, vor depune preventiv, dar nu mal trziu de data de 04 11 2025, la

Kynwri pexnamy ua c

contul special al executorulul judecitoresc deschis la Moldindconbank, suc Leova, ¢ f. 35127608, IBAN
MD17MLO00000000022392181, MOLDMD2X318, acontul In marime de 5 % din preful inifial al bunulul i
taxa de participare Ia lictae In manme de 60 let

Doritork pot face cunogtingd cu caracteristiile bunurilor expuse vinzari gi actele aferente acestora la locul

Doritori de a participa la licitatia public3, vor depune preventiv, dar nu mai tirziu de data de 04.11.2025, la
contul special al executorului judecatoresc deschis (a Moldindconbank, suc Leova, ¢! 35127698, IBAN
MD17MLO00000000022392181, MOLDMD2X318, acontul in manme de § % din pretul inial al bunului $i
taxa de participare la licitabe In marime de 60 lei

Doritorii pot face cunogtinta cu caracteristicile bunurilor expuse vinzari si actele aferente acestora la locul

Kynurs pexnamy wa cante
Tun yuacria Mo censcxoe XosicT
Nnowaas semm 8 comm
526 057 MDL.
p, Bai o
+373 60 500087
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“YENIEV LUX” S.R.L.

AGENTIA QERVICII PUBLICE
Depar a unitatilor de drept

EXTRAS
din Registrul de stat al persoanelor juridice
Nr. 49570 data 01.10.2025

D i letd: Socis cu dere Limitata "YENIEV LUX"
Denumirea prescurtata: S.R. L "VENILV LUX"
Forma juridica de organi. dere limitata,

Numdrul de identificare de stat i codul f sca] 1lDNO) 1025603004964

Data inregistrarii de stat: 01.10.2025

Modul de constituire: nou creati.

Sediul: MD-3801, str. Tretiacova, 126, ap.(of.) 13, mun. Comrat, U.T.A. Gigauzia,
Republica Moldova. tel. 069312722

Obiectul principal de activitate:

Activititi ale agentiilor imobiliare

Alte activitiiti profesionale, stiintifice si tehnice n.c.a.

Cumpirarea §i vinzarea de bunuri imobiliare proprii

inchirierea si exploatarea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

Administrarea imobilelor pe bazi de tarife sau contract

Alte activititi de servicii personale n.c.a.

Activitiiti de consultantd pentru afaceri i management

Activititi juridice

Capitalul social: 1000 lei,

Administrator: COLEV GHENADI, IDNP 2003019007994, numit in funciie pe termen
nelimitat, tel. 069312722,

Asociatii:
1. COLEV GHENADI, IDNP 2003019007994, cota 1000 lei, ce constituie 100%
Beneficiar efectiv: COLEV GHENADI, IDNP 2003019007994, cota - 100%

PSP B R

Prezentul extras este eliberat in temeiul art.34 al Legii nr.220-XVI din 19 octombrie 2007
privind inregistrarea de stat a persoanelor juridice si a intreprinzatorilor individuali §i confirma
datele din Registrul de stat la data de: 01.10.2025.

QT T

B 0536931

| Date cu caracter personal

RAPORT DE EVALUARE

AGENTIA GEODEZIE, CARTOGRAFIE SI CADASTRU
" ATEHTCTBO I'EOIE3UM, KAPTOTPA®MMN M KATACTPA

CERTIFICAT
VIOCTOBEPEHHE
al evaluatorului bunurilor imobile

ONEHIUIAKA HEBHKHMOTO NMYUIECTRE

Seria EI-X
Cepua

Eliberat Domnului / Doamnei
Beigano r-uy / r-xe

Colev Ghenadi

Domeniu / Categoria

cts / Kateropusn
evaluarea bunurilor imobile
OUCHKR HEBIKHMOTO HMYlecTna

Data eliberirii 15" lunie 2024

Jlara phijasu

Valabil pini la data de "13" _ Tumie 2029
JlefcrauTenes 1o

Camera de Comert si Industrie Chamber of Commerce and Industry
a Republicii Moldova of the Republic of Moldova

CERTIFICAT DE CALIFICARE
QUALIFICATION CERTIFICATE
Nr. 078
EXPERT-EVALUATOR

EXPERT-EVALUATOR

Ghenadi COLEV

Domeniul de calificare: Expertiza si evaluarea materialelor de constructii si
mijloacelor de transport

Field of ificati pertize and evaluation of construction materials and means of
transport

30.10.2024 30.10.2029

DATA ELIBERARIY/ ISSUE DATE VALABIL PANA LA DATA/ VALID UNTIL

nesznm‘ri/i;ésiusm
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REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL RAIONAL CANTEMIR

PRESEDINTELE RAIONULUI CANTEMIR

MD 7301,or. Cantemir, str.Trandafirilor,2/tel.(fax)=373 27322058, email:consiliul.raional-cantemir@apl.gov.md

Ne 380 /5-4 10. 11. 2025

Director SRL ”Eniev Lux”
Domnului Colev Ghenadi

Expert - evaluator

Demers

Consiliul Raional Cantemir, solicitd respectuos efectuarea raportului de
evaluarea si stabilirea pretului de piatd, pentru 1/2 din urmatoarele terenuri
proprietate a Consiliului Raional Cantemir, amplasate in r-nul. Cantemir, com.
Pleseni :

1. Teren cu nr.cadastral 2142110.001, suprafata 0,21 ha, din extravilan,
teren agricol, modul de folosinta — teren pentru gradini;

2. Teren cu nr.cadastral 2142107.105, suprafata 0,72 ha, din extravilan,
teren agricol.

Anexa : 2 file

Cu respeCt’ Digitally signed by Culicovschi Pavel

T c Date: 2025.11.10 15:26:28 EET
Presedintele raionuladson: Modsien signature

Location: Moldova
MOLDOVA EUROPEANA

avel CULICOVSCHI

Exccutor: Holban Cristina
Specialist principal
Tel: 079197489



Registrul bunurilor imobile 2142110001

Capitolul AB
Deschis 03.01.2005

Subcapitolul 1. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numirul cadastral 2142110.001
Adresa r-nul Cantemir, com. Pleseni, extravilan
Destinatia Agricol
Modul de folosintéi Teren pentru gridini
Suprafata 0.21 ha
Tipul hotarelor generale

Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

22 Bunul imobil 2142110.001
Cota parte 1/2
Proprietarul CONSILIUL RAIONAL CANTEMIR , (27.12.2001), Codul Personal 1007601010275
Domiciliul / Sediul or. Cantemir, str.Trandafirilor, 2
Temeiul inscrierii Hotéirirea Judecitoriei nr. 2-5/2015 din 02.10.2015 (2101/18/7908)
Data inregistriirii 24.08.2018

24 Bunul imobil 2142110.001
Cota parte 1/2
Proprietarul BISCUP GALINA, (31.08.1959), Codul Personal 2005043042747
Domiciliul / Sediul CHISINAU, st BUREBISTA, 66, bl.4, ap.21

Temeiul inscrierii Hotdrirea Judeciitoriei Cantemir cu privire la partajarea bunurilor proprietate in devilmigie a sotilor nr.
2-5/2015 din 02.10.2015 (2101/24/2595)

Data inregistrérii 28.02.2024

Subcapitolul IT1. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea 1. Alte drepturi inregistrate.

Nu sunt Inscrieri

Partea I1. Notiri.
Nu sunt Inscrieri

Interdictii.
Nu sunt Inscrieri

* Baza de date este actualizatii la data de 11.11.2025, orele 21:10:01

Date cu caracter personal

Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile



Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile
Serviciul cadastral teritorial "CANTEMIR”

CERTIFICAT
Data eliberarii 20.08.2025

Prin prezenta, se confirma ca la data eliberarii prezentului certificat, in Registrul bunurilor imobile exista urmatoarele
inscrieri valabile referitoare la bunul imobil si drepturile asupra lui.

Registrul bunurilor imobile 2142110001

Capitolul A,B
Deschis 03.01.2006

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numarul cadastral 2142110.001
Adresa r-nul Cantemir, com. Pleseni, extravilan
Destinatia Agricol
Modul de folosinta Teren pentru gradini
Suprafata 0.21 ha
Tipul hotarelor generale

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.2 Bunul imobil 2142110.001
Cota parte 1/2

Proprietarul CONSILIUL RAIONAL CANTEMIR , (27.12.2001), Codul Personal
1007601010275
Persoana juridica este activa

Domiciliul / Sediul or. Cantemir, str.Trandafirilor, 2
Temeiul inscrierii Hotarirea Judecatoriei nr. 2-5/2015 din 02.10.2015 (2101/18/7908)
Data inregistrarii 24.08.2018

2.4 Bunul imobil 2142110.001
Cota parte 1/2
Proprietarul BISCUP GALINA NICOLAI, (31.08.1959), Codul Personal 2005043042747
Domiciliul / Sediul CHISINAU, BUREBISTA nr. 66 bl. 4 ap. 21

Temeiul inscrierii Hotarirea Judecatoriei Cantemir cu privire la partajarea bunurilor proprietate
in devalmasie a sofilor nr. 2-5/2015 din 02.10.2015 (2101/24/2595)

Data inregistrarii 28.02.2024

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea I. Alte drepturi inregistrate.

Nu sunt tnscrieri

Partea Il. Notari.

Nu sunt nscrieri

Interdictii.
Nu sunt Tnscrieri

Certificat 2142110.0001 Capitolul A,B Inscrieri active foi 1/2



I.LP.AGENTIA SERVICII PUBLICE
Departamentul inregistrare si licenfiere a unitétilor de drept

EXTRAS
din Registrul de stat al unititilor de drept

Nr, 40725 data 13.12.2023

Denumirea: CONSILIUL RAIONAL CANTEMIR

Numarul de identificare de stat si codul fiscal (IDNO):1007601010275.

Data ludrii la evidenta de stat: 20.09.2007

Data constituirii: 27.12.2001

Actul normativ de constituire: Legea Parlamentului Republicii Moldova
Nr. 764-XV din 27.12.2001.

Sursa de finantare: Bugetul local.

Sediul: MD-7301, str. Trandafirilor, 2, or. Cantemir, Republica Moldova.

Presedinte al raionului Cantemir: CULICOVSCHI PAVEL, IDNP 2001043205443.

Prezentul extras confirma datele din Registrul de stat la data de: 13.12.2023.

Registrator i?j\ meniul’,
i B S o R et
inregistrarii de’stata

/<
s

Soroceanu Valentina



AGENTIA SERVICII PUBLICE A REPUBLICII MOLDOVA

Departamentul inregistrare si licentiere a unitatilor de drept

- DECIZIE

privind modificarea datelor din Registrul de stat al unititilor de drept

18:12:2023 Dosar Nr. 1007601010275 Serviciul inregistrare a unitatilor
- de drept Cahul

Prin formular de modificare a datelor din Registru din 12.12.2023, s-a solicitat inregistrarea
modificarilor privind schimbarea presedintelui raionului Cantemir.

Examinind actele prezentate:
1. Formular de modificare a datelor din Registru din 12.12.2023
2. Decizia Consiliului Raional Cantemir nr. 02/07 din 09.12.2023

si constatind, cé sint respectate cerintele legale ce {in de luarea la evidenta de stat, in temeiul Hotararii
Guvernului Republicii Moldova ”Cu privire la evidenta de stat a organelor centrale de specialitate ale
administratiei publice” nr. 1004 din 29.08.2006, registratorul

DECIDE:
1. A admite cererea de modificare.
2. A lua la evidenta modificarile privind schimbarea presedintelui raionului Cantemir, IDNO
1007601010275 din 20.09.2007 si a trece in Registrul de stat al unitétilor de drept urmatoarele date:

Presedinte al raionului Cantemir a schimba: CULICOVSCHI PAVEL, anul nasterii 23.03.1983,
codul de identitate 2001043205443, Numit in functie la 09.12.2023, in baza actului: Decizia
Consiliului Raional Cantemir nr. 02/07 din 09.12.2023.

3. Prezenta Decizie este intocmitd in doud exemplare, care au aceeasi valoare juridicd, dintre care un
exemplar se pastreaza la Agentia Servicii Publice in dosarul de evidenta, iar celélalt se elibereaza
solicitantului.

Registrator in domeniul
inregistrarii de’stat -

~—_

N =
4N\

Soroceanu Valentina

NLigna WA
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